Stadt Bad Merrenalb
Landkreis Calw

SATZUNG

zur Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen

Aufgrund der §§ 22 Abs.2 und 31 Abs.1 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 08.12.1986 (BGB1.S5.2254), gedndert durch Besetz vom 25.07.1988 '
(BGB1.5.1093) und der Verordnung zur Sicherung von Gebieten mit Fremden~-
verkehrsfunktionen vom 21.11.1988 (GB1.Nr. 18, Seite 370) in Verbindung
mit § 4 der Gemeondeprdnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
03.10.1983 (GB1.S.578, ber. $.720}, zuletzt gedBindert durch Gesetz vom
18.05.1987 (GB1.5.181), hat der Gemeinderat der Stadt Bad Herrenalb am
20.06.1990 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Geltungshereich

Diese Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt Bad Herrenalb.

§ 2 ) "

Genehmigungsvorbehalt fir die Begrindung von
Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz

Im Geltungsbereich der Satzung unterliegen die Begrindung von
1. Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 1 des WOhnungseigentvmsgesetzes)

2. Wohnungserbbaurechten oder Teilérbbaurechten (§ 30 des Wohnungseigentums-
gesetzes) und

3. Daverwohnrechten oder Dauvernutzungsrechten (§ 31 des Wohnungseigentums-
(gesetzes)

dem Genehmigungsvorbehalt des § 22 Baugesetzbuch.



§3

Ausnashmen von der Genehmigungspflicht

Die Genehmigungspflicht entfdllt, wenn

1. vor dem Wirksamwerden des Genehmigungsvorbehalts, und wenn ein
Genehmigungsvorbehalt vor Ablauf einer Zurickstellung nach § 22
Abs.7 Satz 3 Baugesetzbuch wirksam geworden ist, vor Bekannt-
machung des Beschlusses nach § 22 Abs.7 Satz 3 Baugesetzbuch,
der Eintragungsantrag beim Grundbuchamt eingegangen ist
oder

2. vor dem Wirksamwerden des Genehmigungsvorbehalts ein Zeugnis, dafB
eine Genehmigung nicht erforderlich ist, erteilt worden ist.

§ 4

Versagung der Genehmigung

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn durch die Begrindung
oder Teilung der Rechte die Zweckbestimmung des Gebiets fiir den
Fremdenverkehr und dadurch die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung
beeintrachtigt wird. Die Genehmigung wird erteilt, wenn sie erforderlich
ist, damit Anspriche Dritter erfUllt werden kénnen, zu deren Sicherung
vor dem Zeitpunkt, der im Falle des § 22 Abs.4 Nr. 1 Baugesetzbuch
(siehe § 3 Ziff. 1 dieser Satzung) maBgebend wire, eine Vormerkung im
Grundbuch eingetragen oder der Antrag auf Eintragung einer Vormerkung
beim Grundbuchamt eingegangen ist. Die Genehmigung ist zu erteilen, um
wirtschaftliche Nachteile zu vermeiden, die fir den Eigentimer eine
besondere Harte bedeuten.

§ 5

Ubernahmeanspruch

Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentimer von der Gemeinde
unter den Voraussetzungen des § 40 Abs.2 BauGB die (bernahme des
Grundstickes verlangen. FUr die Entschidigung und das Verfahren gelten
§ 43 Abs.1, 4 und 5 sowie § 44 Abs.3 und 4 BauGB entsprechend.

§ 6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.



Bad‘Herrenalb
Landkrais Calw

Begrindung der Satzung zur Sicherung von
Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen
nach § 22 Abs, 11 BauGB

Die Stadt Bad Herrenalb ist nach dem Gesety iber die Anerkennung von
Kurorten und Erholungsorten vom 14.03.1972 (6B1.5.70) sowohl als
‘heilklimatischer Kurort!' (seit 1954) als auch als 'Heilbad!' {seit 1971)
pradikatisiert. Die im Zusammenhang mit der Gemeindereform eingegliederten
Ortsteile Bernbach, Rotensol und Neusatz besitzen jeweils das Pridikat
'Erholungsort'. Die weitere Entwicklung zum 'Luftkurort’ ist in vollem Gang.

Der Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Herrenalb-Dobel
(seit..30.08.1982 rechtswirksam) sieht eine bauliche Entwicklung auf der
Grundlage der vorhandenen landschaftlichen, klimatischen und strukturellen
Gegebenheiten vor, wobei insbesondere auf die Belange nach dem Kurentwick-
lungsplan Riicksicht genommen wird. Die Stadt Bad Herrenalb mit den Ortsteilen
soll ein Zentrum der Gesundheitsvorsorge und der Erholung sein.

Die O6ffentliche und private Infrastruktur ist zu einem wesentlichen Teil
durch den Fremdenverkehr geprigt und auf die Fremdenverkehrsbediirfnisse
ausgerichtet. Eine wesentliche Rolle splelen dabei die Erhsltung, die Ver-
besserung und der Ausbau von Unterkunftsmdglichkeiten fir einen wechselnden
Personenkreis von Feriengésten,

Es ist allerdings in letzter Zeit in ersten Ansdtzen die Tendenz erkennbar,
daB Beherbergungsbetriebe in Teileigentum verdndert und als Zweitwohnungen
auf dem Wohnungsmarkt angeboten werden. Mit dieser Tendenz muB auch durch
die Umwandlung von privaten Ferienwohnungen gerechnet werden (weitere Wohn-
einheiten als Zweitwohnung bzw, daverbelegte Ferienwohnungen). Die Unter-
kunftsméglichkeiten stehen dann dem Fremdenverkehr nicht mehr zur Verfiigung.

Da einerseits die Landschaft als Erholungspotential zu erhalten ist,
andererseits durch verschiedenartige Schutzbereiche (Wald, Wasserschutz-
gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Feuchtflichen usw.) die bauliche
Entwicklung in den engen Talern der Stad:t Bad Herrenalb auf das &uBerste
begrenzt ist, wird es zunehmend problematischer, als Ausgleich fir verlorene
Unterkunftsmbglichkeiten weiteres Bauland auszuweisen. Der Wegfall dieser '
Unterkunftsméglichkeiten und der dann entstehende Druck auf Baulandauswei-
sungen unterliefe die erklérten stédtebaulichen und infrastrukturellen Ziele,
sowelt sich diese auf die Fremdenverkehrsfunktionen auswirken und kénnten
diese empfindlich stéren und teilweise oder in weiten Bereichen ausschalten.
Auerdem muB damit gerechnet werden, daB die private und dffentliche '
Infrastruktur fir den Fremdenverkehr allmihlich nicht mehr ausgelastet ist
und ganze Siedlungsbereiche mit Tendenz zu Zweitwohnungen (Rolladensiedlungen)
zunehmend verdéden. e

Die Stadt Bad Herrenalb nimmt deshalb das Steuerungsinstrument des Genehmi-
gungsvorbehaltes fir die in § 22 BauGB aufgefihrten Rechtsvorgénge in
Anspruch. Aus den angefithrten Griinden wird die Satzung Uber den gesamten
Markungsbereich der Stadt Bad Herrenalb einschlieBlich aller Ortsteile
erstreckt,

n 20. Juni 1990
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Eine etwaige Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften
sowie der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (Gem0) oder aufgrund

der GemQ bei der Aufstellung dieser Satzung sowle etwaige Mangel der
Abwdgung beim Zustandekommen dieser Satzung sind § 215 BauGB und § 4
Abs.4 Gem0 unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniiber der Stadt Bad Herrenalb
geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begrinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nicht, wenn die Vor-
schriften Uber die (ffentlichkeit der Sitzung sowie Gber die Genehmigung
und die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind. ‘

Bag Herrenalb, den 19.10.1990

Traub .
Birgermeister

Diese Satzung wurde dem Landratsamt Calw angezeigt. Innerhalb der
gesetzlichen Frist von drei Monaten hat das Landratsamt Calw mit
ErlaB vom 11.10.1990 erklért, daB es keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend macht. :

AKTENVERMERK :

Bekanntgemacht entsprechend der Bekanntmachungssatzung durch Verdffent-
lichung im Amtsblatt der Stadt Bad Herrenalb Nr. 43 vom 25.10.1990

Die Satzung ist damit am 26.10.1990 in Kraft getreten.
Bad,Herrenalb, den 26.10.1990 K
- . .

Traub
Biirgermeister



