Satzung
Zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes
~Kurpromenade" in Bad Herrenalb
(Sanierungssatzung)

Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
+Kurpromenade"
(Sanierungssatzung)

Aufgrund von § 142 Abs. 3 des Baugeseizbuches (BauGB) vom 27. August
1997 (BGBI. 1, S. 2141) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-
Wirftemberg (GemQj in der Fassung vom 24.07.2000 {GBL. S. 581) hat der
Gemeinderat der Stadt Bad Herrenalb am 27. September 2006 folgende
Saizung beschlossen:

§1

Sanierungsverfahren

Die Sanierung wird im umfassenden Verfahren unter Einbeziehung der
besonderen sanierungsrechilichen Vorschriften der §§ 152 bis 1560 BauGR
durchgefUhrt,

§2

Bezeichnung des Sanierungsgebietes

Das Sanierungsgebiet erhdlt die Bezeichnung Kurpromenade®,

§3

Formliche Festiegung des Sanierungsgebietes

MaBgebend fUr die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ist der von der
Kommunalentwicklung LEG im MaBstab 1 : 2.750 gefertigte Lageplan vom Juli
2006, Das Sanierungsgebiet umfasst alle GrundstUcke innerhalb der mit
unterbrochener schwarzer Linie umrandeten Fidichen.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und kann von jedermann bei der
Stadtverwaltung  wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Der
Bekanntmachung der Salzung wird zur Ubersicht eine Verkleinerung des
Lageplanes hinzugefigi.

§4

Inkraftireten
Diese Satzung wird mit ihrer Bekanntmachung rechisverbindlich.

Stadt Bg‘g;i__He_rrenolb . den 28.08.2004
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BOrgermeister Norbert Mai



Hinweis zur Sanierungssatzung:

Zur Information werden die §§ 144, 145, 215 Abs. 1 BauGB sowie § 4 Abs. 4 Salz
4 der Gemeindeordnung veroffentlicht.

§ 144
Genehmigungspflichlige Vorhaben und Rechtsvorgdnge

(1) im férmlich festgelegten Santerungsgebiet bedirfen der schriftlichen
Genehmigung der Gemeinde

1. diein § 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen MaBnahmen;

2. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhd&iinis
Uber den Gebrauch oder die Nutzung eines Grundsticks, Gebdudes
oder Gebdudeteils auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr
eingegangen oder verldngert wird.

(2) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schrifflichen
Genehmigung der Gemeinde

1. die rechisgeschdftiche VeréuBerung eines Grundsticks und die
Bestellung und VerdiuBerung eines Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstick belastenden Rechts; dies gilt nicht
for die Bestellung eines Rechis, das mit der DurchfGhrung von
BaumaBnahmen im Sinne des § 148 Abs. 2 im Zusammenhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Verirag, durch den eine Verpflichtung zu einem
der in Nummer 1 oder 2 genannten Rechtsgeschdfte begrindet wird;
ist der schuldrechifiche Vertrag genehmigt worden, gilt auch das in
Ausfuhrung dieses Verlrags vorgenommene dingliche Rechtsgeschdft
als genehmigt;

4. die BegrUndung, Anderung oder Aufthebung einer Baulast;

5. die Teilung eines Grundsticks.

(3) Die Gemeinde kann fiir bestimmte Fdlie die Genehmigung fir das férmlich
fesigelegte Sanierungsgebiet oder Teile desselben allgemein erteilen; sie
hat dies ortsiblich bekannt zu machen,



(4)

1.

Keiner Genehmigung bedurfen

Yorhaben und Rechisvorgéinge, wenn die Gemeinde oder der
Sanierungstrager fUr das Treuhandvermogen als Vertragsteil oder
EigentUmer beteiligt ist;

Rechisvorgéinge nach Absaiz 2 Nr. 1 bis 3 zum ZIwecke der
Vorwegnahme der geselzlichen Erbfolge;

Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der férmlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben
nach Absaiz 1 Nr. 1, von denen die Gemeinde nach MaBgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren AusfGhrung vor
dem Inkraftireten der Verdnderungssperre hétte begonnen werden
dirfen, sowie Unterhaliungsarbeiten und die FortfGhrung einer bisher
ausgeUbten Nutzung;

Rechisvorgdnge nach Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2, die Zwecken der
Landesverteidigung dienen;

der rechtsgeschdftfiche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des §
38 einbezogenen GrundstUcks durch den Bedarfstrager.

§ 145 Genehmigung

(1) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt. Ist eine baurechiiiche

2)

(3)

1.

Genehmigung oder an ihrer Stelie eine baurechtliche Zustimmung
erforderlich, wird die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehdrde
im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt, § 22 Abs. 5 Satz 2 bis 6 ist
entsprechend anzuwenden.

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme
bestehi, dass das Vorhaben, der Rechtsvorgang einschlieBlich der Teilung
eines Grundsticks oder die damit erkennbar bezweckie Nulzung die
DurchfUhrung der Sanierung unméglich machen oder wesentlich
erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen
woirde.

Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die wesenliche Erschwerung
dadurch beseitigt wird, dass die Beteiligten fOr den Fall der DurchfUhrung
der Sanierung fir sich und ihre Rechtsnachfolger

in den Fdallen des § 144 Abs. 1 Nr. 1 auf Entschadigung fir die durch
das Vorhaben herbeigefihrien  Werterhbhungen sowie  fUr
werterhdhende Anderungen, die auf Grund der mit dem Vorhaben
bezweckten Nulzung vorgenommen werden, verzichien;



2. in den Fdllen des § 144 Abs. 1 Nr, 2 oder Abs. 2 Nr. 2 oder 3 auf

Entschédigung fir die Aufhebung des Rechts sowie fUr werterhdhende
Anderungen verzichien, die auf Grund dieser Rechte vorgenommen

werden.

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen, in den Fallen des § 144 Abs. |

auch befristet oder bedingt erteilt werden. § 51 Abs. 4 Satz 2 und 3 ist
entsprechend anzuwenden. Die Genehmigung kann auch vom Abschluss
eines stadiebaulichen Verirags abhdngig gemacht werden, wenn
dadurch Versagungsgrinde im Sinne des Absatzes 2 ausger&iumt werden.

(5) Wird die Genehmigung versagt, kann der EigentUmer von der Gemeinde

die Ubermahme des Grundstiicks verlangen, wenn und soweit es ihm mit
ROcksicht auf die Durchfohrung der Sanierung wirtschatftlich nicht mehr
zuzumuten ist, das Grundstick zu behalten oder es in der bisherigen oder
einer anderen zuldssigen Art zu nulzen. liegen die FiGdchen eines land-
oder forstwirtschaftlichen Betriebs sowoh! innerhalb als auch auBerhalb
des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets, kann der Eigentimer von der
Gemeinde die Ubernahme sdmilicher GrundstUcke des Betriebs
verlangen, wenn die ErfUllung des Ubernahmeverlangens for die
Gemeinde keine unzumutbare Belastung bedeutet; die Gemeinde kann
sich auf eine unzumutbare Belastung nicht berufen, soweit die auBerhalb
des formlich fesigelegten Sanierungsgebiets gelegenen Grundsticke
nicht mehr in angemessenem Umfang baulich oder wirtschaftlich genutzi
werden kénnen. Kommi eine Finigung Ober die Ubernahme nicht
zustande, kann der EigentUmer die Entzichung des Eigentums an dem
Grundstick verlangen. FOr die Entziehung des Eigentums sind die
Vorschriffen des FUnften Teils des Ersten Kapitels entsprechend
anzuwenden. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind
entsprechend anzuwenden.

(6) § 22 Abs. 6 ist enfsprechend anzuwenden. Ist eine Genehmigung

adligemein erteilt oder nicht erforderlich, hat die Gemeinde dariiber auf
Antrag eines Beteiligten ein Zeugnis auszustellen.

HINWEISE:

1.

Gemdaf § 215 Abs. 1 BauGB

Unbeachtliich werden

1.

eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachiliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,



2. eine unter Berlicksichligung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften  Uber das  Verhdlinis  des Bebauungsplans und  des
Fi&ichennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachiliche Méngel des Abwdgungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des
Fladchennutzungsplans oder der Satzung schiiftlich gegentiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verlefzung begriindenden Sachverhalts geliend
gemachi worden sind.

2, GemdnB § 4 Abs. 4 Satz 4 der GemO

Saizungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses
Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes zu Stande gekommen sind, gelten
ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an gUltig zu Stande
gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften Ober die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder
die Bekanntmachung der Satzung verietzt worden sind,

der BUrgermeister dem Beschiuss nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit
2. widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannien Frist die
Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder die

3. Verlelzung der Verfahrens- oder Formvorschrift gegentber der Gemeinde
unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verleizung begrinden soll,
schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Saiz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch
nach Ablauf derin Safz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend
machen. Bei der Bekanntmachung der Satzung ist auf die Voraussetzungen
for die Geltendmachung der Verlefzung von  Verfahrens-  oder
Formvorschriften und die Rechisfolgen hinzuweisen.

Bad Hemrenalb, den 28.09.2006

; } Ao
L l{ Ei“ )/

Birgermeister Norbert Mai
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